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RESUMO EXECUTIVO

Este relatdrio executivo apresenta um panorama atualizado do mercado imobiliario de Boa Vista, referente ao 3° trimestre de
2025. O documento consolida as principais informacdes do estudo desenvolvido pela Brain Inteligéncia Estratégica para o
Sebrae Roraima.

O estudo estruturado com base em trés objetivos centrais:

1. Realizar uma pesquisa sobre os mercados vertical e horizontal, com foco em uma avaliagdo censitaria abrangente
do municipio;

2. Apresentar a evolucao analitica dos principais indicadores imobiliarios, como lancamentos, oferta inicial e atual,
vendas e evolugao de precos;

3. Entregar uma analise de mercado aprofundada, considerando o comportamento e as tendéncias identificadas nesses
indicadores.

Nas proximas paginas, vocé encontrara os principais dados, métricas e insights extraidos deste estudo. Esperamos que este
material ofereca informacoes estratégicas e apoie decisoes mais assertivas em seus negocios.

Boa leitura!
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BOA VISTA
RORAIMA

Inteligéncia Estratégica °*



BOA VISTA
RORAIMA

3° TRIMESTRE DE 2025

A cidade analisada nesse estudo representam:
65% da populacao
89% do potencial de consumo do estado



LANCAMENTOS
HORIZONTAIS

9

Observacao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e
casas em condominio.

BRA!N

Inteligéncia Estratégica



Empreendimentos horizontais lancados

O grafico a seguir apresenta os dados de
empreendimentos horizontais lancadas
por trimestre. Na lateral direita, € exibido o
comparativo do acumulado de nove meses
de 2024 e 2025; ja no canto superior direito,
estao as variacoes entre os trimestre.

Queda nos lancamentos horizontais

Fonte: Brain Inteligéncia Estratégica

Observa-se uma queda nos lancamentos
horizontais: enquanto no 3° trimestre de
2024 foram lancados dois empreendimentos,
no mesmo periodo de 2025 nao houve
nenhum lancamento.



EMPREENDIMENTOS HORIZONTAIS VARIAGOES | EMPREENDIMENTOS LANGADOS
LAN c ADOS 3T21x3T22 | 3T22x3T23 | 3T23X3T24 | 3T24x3T25

ACUMULADO
JAN. — SET.

AVAN :

3T/21 4T/21 1T/22 2T/22 3T/22 4T/22 1T/23 2T/23 3T/23 4T/23 1T/24 2T/24 3T/24 4T/24 1T/25 2T/25 3T/25

2024 2025

B RA_!_N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.
Inteligéncia Estratégica * * *

Observagao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.



EMPREENDIMENTOS HORIZONTAIS

O grafico abaixo apresenta a participacao no total dos empreendimentos lancadas por ano e tipo.

100,0% 100,0%

12,5%
2020 2021 2022 2023 2024 2025*
u Lot. Fechado Cond. Casas u Lot. Aberto

Obs: *Até 09/2025

B RA!N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.
Inteligéncia Estrategica b

Observacao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.




Empreendimentos horizontais lancados
acumulados 12 meses

Na pagina a seguir, apresenta-se o grafico com
0s empreendimentos horizontais lancados nos

Ultimos 12 meses, com destaque para o Ao analisar o acumulado dos Ultimos 12
segmento residencial horizontal. Observa-se meses, observa-se uma queda de 57% entre
que o acumulado, que em setembro de 2024 setembro de 2024 e setembro de 2025.

era de 7 empreendimentos, reduziu para 3 em
setembro de 2025.

Fonte: Brain Inteligéncia Estratégica



VARIACOES | EMPREENDIMENTOS LANGADOS ACUM.

E M PRE E N DI M E NTOS HORIZONTAIS LANG' SET22 X SET23 SET23 X SET24 SET24 X SET25

+80%

set/22 nov/22 jan/23 mar/23 mai/23 jul/23 set/23 nov/23 jan/24 mar/24 mai/24 jul/24 set/24 nov/24 jan/25 mar/25 mai/25 jul/25 set/25

BRA_!_N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.
Inteligéncia Estratégica ” *

Observagao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.



Unidades horizontais lancadas

O grafico a seguir apresenta os dados de
unidades horizontais lancadas por
trimestre. Na lateral direita, € exibido o
comparativo do acumulado de 9 meses
de 2024 e 2025; ja no canto superior
direito, estao as variacbes entre o0s

Observa-se uma queda nas unidades
horizontais lancadas: 3° trimestre do ano
anterior forma registradas 970 unidades,
enquanto no Ultimo trimestre nao houve
nenhum lancamento.

trimestres.

Fonte: Brain Inteligéncia Estratégica



VARIACOES | UNIDADES LANCADAS

U N I DAD ES H o RIZO NTAIS 3T21 x3T22 | 3T22x3T23 | 3T23 X 3T24 | 3T24 x 3T25
LANCADAS +200%

ACUMULADO
JAN. — SET.

3T/21 4T/21 1T/22 2T/22 3T/22 4T/22 1T/23 2T/23 3T/23 4T/23 1T/24 2T/24 3T/24 4T/24 1T/25 2T/25 3T/25

2024 2025

BRA!N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.

Inteligéncia Estrategica

Observagao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.




Unidades horizontais lancados
Acumulado 12 meses

Na pagina a seguir, apresenta-se o grafico com
as unidades horizontais lancadas acumuladas
nos ultimos 12 meses. Observa-se que o
acumulado, que em setembro de 2024 era de

Ao analisar o acumulado dos ultimos 12
meses, observa-se um aumento de 14%
comparando setembro de 2024 e 2025.

3.078 unidades, reduziu para 2.659 unidades
em setembro de 2025.

Fonte: Brain Inteligéncia Estratégica



VARIACOES | UNIDADES LANCADAS ACUMULADAS
SET22 X SET23 SET23 X SET24 SET24 X SET25

UNIDADES HORIZONTAIS LANCADAS

+135%

set/22 nov/22 jan/23 mar/23 mai/23 jul/23 set/23 nov/23 jan/24 mar/24 mai/24 jul/24 set/24 nov/24 jan/25 mar/25 mai/25 jul/25 set/25

BRA!N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.

Inteligéncia Estrategica

Observagao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.




UNIDADES HORIZONTAIS LANCADOS

O grafico abaixo apresenta a participacao no total das unidades lancadas por ano e tipo.

100,0% 100,0%

1,8%
2021 2022 2023 2025~

m Lot. Fechado Cond. Casas m Lot. Aberto Obs: *Até 09/2025

B RA!N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.
Inteligéncia Estrategica st

Observagao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.



UNIDADES HORIZONTAIS LANCADAS

O grafico abaixo apresenta a participacao no total das unidades lancadas por trimestre e tipo.
56,7%

43,3%

0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
3T 2024 3T 2025
Cond. Casas H Lot. Fechado H Lot. Aberto

B RA_!_N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.
Inteligéncia Estratégica” * ©

Observagao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.



VGV lancado horizontal

O grafico a seguir apresenta o valor
geral de vendas (VGV) lancado por
trimestre. Na lateral direita, € mostrado
0 comparativo do acumulado de 9 meses
de 2024 e 2025, enquanto no canto
superior direito constam as variagcoes
percentuais entre os trimestres.

Fonte: Brain Inteligéncia Estratégica

Nota-se uma forte retracao no VGV lancado
no segmento horizontal, que passou de
R$329 milhdes no 3° trimestre de 2024 para
R$0 no 39 trimestre de 2025, indicando a
auséncia de novos lancamentos nesse
periodo.




VARIACOES | VGV LANCADO

3721 x3T22 | 3T22x3T23 | 3T23X3T24 | 3724 x 3T25

VGV LANCADO HORIZONTAL (R$ MILHOES) +68%3%
ACUMULADO
JAN. — SET.

3T/21 4T/21 1T/22 2T/22 3T/22 A4T/22 1T/23 2T/23 3T/23 4T/23 1T/24 2T/24 3T/24 4T/24 1T/25 2T/25 3T/25 2024 2025

BRA!N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.

Inteligéncia Estrategica

Observagao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.




VGV LANCADO HORIZONTAL

O grafico abaixo apresenta a participacao no total do valor geral de langamento por ano e tipo.

100,0% 100,0%

2020 2021 2022 2023 2024 2025*

m Lot. Fechado Cond. Casas H Lot. Aberto
Obs: *Até 09/2025

B RA_!_N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.
Inteligéncia Estratégica ” *

Observagao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.



VGV lancado horizontal acumulado 12 meses

Na pagina a seguir, apresenta-se o grafico com
o Valor Geral Lancado (VGL) acumulado nos
ultimos 12 meses, considerando
especificamente 0 segmento residencial
horizontal. Observa-se que, em setembro de
2024, O VGL acumulado era de R$704
milhdes, enquanto em setembro de 2025
reduziu para R$225 milhoes.

Fonte: Brain Inteligéncia Estratégica

Ao analisar o acumulado dos Ultimos 12
meses, observa-se uma queda de
aproximadamente 68% comparando setembro
de 2024 e 2025.




VARIAGOES | VGV LANCADO

VGL LANCADO HORIZONTAL (R$ EM MILH6ES) SET22 X SET23 | SET23 X SET24 SET24 X SET25

+225% +6%

set/22 nov/22 jan/23 mar/23 mai/23 jul/23 set/23 nov/23 jan/24 mar/24 mai/24 jul/24 set/24 nov/24 jan/25 mar/25 mai/25 jul/25 set/25

FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.




VENDAS
HORIZONTAIS

9

Observacao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e
casas em condominio.

BRA!N

Inteligéncia Estratégica



Unidades vendidas horizontais

O grafico a seguir apresenta os dados de

unidades horizontais vendidas por ano, Nota-se queda nas vendas horizontais, que
na lateral direita comparativo do apresentou 340 unidades vendidas no 39
acumulado de 9 meses de 2024 e 2025; trimestre do ano anterior e passou para 141
e na lateral superior direita as variagoes unidades vendidas no ultimo trimestre.

entre os trimestre.
Queda nas vendas horizontais

Fonte: Brain Inteligéncia Estratégica



VARIACOES | UNIDADES VENDIDAS

3722 X 3T23 3T23 X 3T24 3T24 x 3T25

UNIDADES HORIZONTAIS VENDIDAS

ACUMULADO
JAN. — SET.

3T/22 4T/22 1T/23 2T/23 3T/23 4T/23 1T/24 2T/24 3T/24 4T/24 1T/25 2T/25 3T/25

2024 2025

Obs: Boa Vista passou a ser monitorada a partir de 09/22 (3T22)

BRA!N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.

Inteligéncia Estrategica

Observagao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.




Unidades vendidas horizontais
Acumulado 12 meses

Na pagina a seguir, vocé confere um grafico
com as unidades vendidas horizontais

acumuladas nos ultimos 12 meses. Nota-se Ao analisar o acumulado dos uUltimos 12
que o acumulado o 3° trimestre de 2024 era meses, tivemos queda em 20% comparando
de 2.963 unidades e no 3° trimestre de 2025 setembro de 2024 e 2025.

diminuiu para 2.371 unidades.

Fonte: Brain Inteligéncia Estratégica



VARIACOES | UNIDADES VENDIDAS ACUM.

UNIDADES HORIZONTAIS VENDIDAS ‘

3T 23 4T 23 1T 24 2T 24 3T 24 4T 24 1T 25 2T 25 3T 25

Obs: Boa Vista passou a ser monitorada a partir de 09/22 (3T22)

B RA_!_N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.
Inteligéncia Estratégica * * *

Observagao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.



UNIDADES HORIZONTAIS VENDIDAS

O grafico abaixo apresenta a participacao no total das unidades vendidas por ano e tipo.

0,9%

2023 2024 2025*

H Lot. Fechado Cond. Casas H Lot. Aberto

Obs: *Até 09/2025

B RA!N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.
Inteligéncia Estrategica st

Observagao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.



UNIDADES HORIZONTAIS LANCADAS

O grafico abaixo apresenta a participacao no total das unidades vendidas por trimestre e tipo.
74,5%

59,7%

0,9% 2,8%

3T 2024 3T 2025
Cond. Casas m Lot. Fechado u Lot. Aberto

B RA_!_N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.
Inteligéncia Estratégica ” *

Observagao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.



VGV vendido horizontal

O grafico a seguir apresenta os dados de Nota-se queda no VGV vendido horizontal,

valor geral vendido por trimestre, na que apresentou 87 milhdes no 3° trimestre
IC?écegrarllqcelg:;tzecozgzp:rsté\gozg?:ﬂ;nlﬁ;tlsgcl) do ano anterior e passou para 36 milhoes
! no ultimo trimestre.

superior direita as variagoes entre os
trimestre.

Fonte: Brain Inteligéncia Estratégica



VGV VENDIDO HORIZONTAL (R$ MILHOES)

3T/22 4T/22 1T/23 2T/23 3T/23 4T/23 1T/24 2T/24 3T/24  4T/24 1T/25

Obs: Boa Vista passou a ser monitorada a partir de 09/22 (3T22)

BRA!N

Inteligéncia Estrategica

VARIACOES | VGV VENDIDO

2T/25 3T/25

3T22 X 3T23 | 3T23 X3T24 | 3T24 x 3T25

ACUMULADO
JAN. — SET.

2024 2025

FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.

Observagao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.



VGV unidades vendidas horizontais
Acumulado 12 meses

Na pagina a seguir, vocé confere um grafico
com o valor geral vendido acumulado nos
ultimos 12 meses, com um recorte para o
padrao residencial horizontal. Nota-se que o
acumulado no 3°© trimestre de 2024 era de
551 milhdes e no 3° trimestre de 2025

Ao analisar o acumulado dos ultimos 12 meses,
tivemos queda de 55% comparando setembro
de 2024 e 2025.

diminuiu para 250 milhoes.

Fonte: Brain Inteligéncia Estratégica



VARIACOES | VGV VENDIDO ACUMULADO

VGV UNIDADES VENDIDAS HORIZONTAIS 3723 X 3724 ‘ 3724 X 3725

3T 23 4T 23 1T 24 2T 24 3T 24 4T 24 1T 25 2T 25 3T 25

BRA_!_N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.
Inteligéncia Estratégica ” *

Observagao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.



OFERTA

Inteligéncia Estratégica *



Oferta final horizontal

O grafico a seguir apresenta os dados de

oferta final horizontal em unidade por Nota-se aumento na oferta final de horizontais,
trimestre e na lateral superior direita as que apresentou 1.635 unidades no 39° trimestre
variacoes entre os trimestre. do ano anterior e passou para 1.923 unidades

em estoque no ultimo trimestre.

Aumento na oferta final

Fonte: Brain Inteligéncia Estratégica



VARIAC@ES | OFERTA FINAL
3722 X3T23 | 3T23X3T24 | 3T24x3T25

OFERTA FINAL HORIZONTAL

+242% +8% +18%

3T/22 4T/22 1T/23 2T/23 3T/23 4T/23 1T/24 2T/24 3T/24 4T/24 1T/25 2T/25 3T/25

Obs: Boa Vista passou a ser monitorada a partir de 09/22 (3T22)

FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.




OFERTA FINAL POR TIPO

Os graficos abaixo apresentam a participacao da oferta final por tipo no 3° trimestre de 2024 e 3°
trimestre de 2025; ambos predominando o loteamento aberto.

71,2%
60,4%

1,9%

0,4%

3T 2024 3T 2025
Cond. Casas H Lot. Fechado H Lot. Aberto

B RA_!_N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.
Inteligéncia Estratégica ” *

Observagao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.



Inteligéncia Estratégica *



IVV (%)

O grafico abaixo apresenta a evolugao trimestral do Indice de Velocidade de Vendas (IVV) para os
empreendimentos dos tipos horizontal e vertical. Percentuais mais elevados de IVV indicam que
as vendas tiveram um bom escoamento. Por outro lado, quando o IVV esta baixo, isso sinaliza
uma menor velocidade nas vendas.

- 0,7%

3T 2022 4T 2022 1T 2023 2T 2023 3T 2023 4T 2023 1T 2024 2T 2024 3T 2024 4T 2024 1T 2025 2T 2025 3T 2025

—Horizontal —Vertical

Calculo do indice de velocidade de vendas: vendas liquidas trimestre atual
oferta final trimestre anterior + unidades lancadas trimestre atual

FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.




IVV (%) LOT. ABERTO

O grafico abaixo apresenta o historico por trimestre do indice de velocidade de vendas de
loteamento aberto.

3T 2022 4T 2022 1T 2023 2T 2023 3T 2023 4T 2023 1T 2024 2T 2024 3T 2024 4T 2024 1T 2025 2T 2025 3T 2025

FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.




IVV (%) LOT. FECHADO

O grafico abaixo apresenta o historico por trimestre do indice de velocidade de vendas de
loteamento fechado.

,3%

"
3T 2022 4T 2022 1T 2023 ' ; 3T 2023 4T 2023 1T 2024 2T 2024 3T 2024 4T 2024 1T 2025 2T 2025 3T 2025

FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.




IVV (%) COND. CASAS

O grafico abaixo apresenta o historico por trimestre do indice de velocidade de vendas de casas
em condominio.

62,1%
53,9%

49,0%
45,8%

34,40/0 32 40/0 36’40/0
! 29,2%

22,0% 28,2%

8,8% 9,4%

-3,2%
3T 2022 4T 2022 1T 2023 2T 2023 3T 2023 4T 2023 1T 2024 2T 2024 3T 2024 4T 2024 1T 2025 2T 2025 3T 2025

FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.




VARIACAO DE PRECOS

Inteligéncia Estratégica °*



EVOLUCAO DOS PRECOS — R$/M2 HORIZONTAL

O grafico abaixo apresenta o historico de prego por m2 por trimestre do padrao horizontal.
19,2%
e30,  55% 5% A o 21,7% 9% 2,6% A
11,7% -8,3% A A > A A

606
586
21,3% A 554 v 567 571
536 529

A 496 508

3,4%

345

3TRI 2022 4 TRI 2022 1TRI2023 2TRI2023 3 TRI2023 4 TRI2023 1TRI2024 2TRI2024 3 TRI2024 4TRI2024 1TRI2025 2TRI2025 3 TRI 2025

BRA!N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.

Inteligéncia Estrategica

Observagao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.




LOT. ABERTO

EVOLUCAO DOS PRECOS — R$/M2 HORIZONTAL

O grafico abaixo apresenta o historico de preco por m2 por trimestre do tipo loteamento aberto.

13 99 -2,3% 5 99 4,9%
e -13,3%  9,2% 1770
-4,0% 15,0% A 516 v 504 ’ ’ A -
77,7% v -7,9% A \ 4 A . 491

A v 453

428 437
394

515

3,3%

243 243 251

BT

3TRI 2022 4 TRI 2022 1TRI2023 2TRI2023 3TRI2023 4TRI2023 1TRI2024 2 TRI2024 3 TRI2024 4TRI2024 1TRI2025 2 TRI2025 3 TRI 2025

FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.




LOT. FECHADO

EVOLUCAO DOS PRECOS — R$/M2 HORIZONTAL

O grafico abaixo apresenta o historico de preco por m2 por trimestre do tipo loteamento fechado.
29,4% :104%

A 1139 V -9,5%
34,5% -4,2% 5,3% v 0.1% 319
’ 1270 ' 1.021 A A

A oo \ 4 979 \ 4 ) 954

924 925
2 6% 880 880

-174%  18,4% A

719 Y A 3 721

594

3 TRI 2022 4 TRI 2022 1 TRI 2023 2 TRI 2023 3 TRI 2023 4 TRI 2023 1 TRI 2024 2 TRI 2024 3 TRI 2024 4 TRI 2024 1 TRI 2025 2 TRI 2025 3 TRI 2025

FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.




COND.CASAS

EVOLUCAO DOS PRECOS — R$/M2 HORIZONTAL

O grafico abaixo apresenta o historico de preco por m2 por trimestre do tipo condominio de casas.

46,8% . 13,7%

A 6502 PP 4 6% 15% 01% A 6650

v -1,2% 2,2% ,A A
1,6% -5,4% 0 \ 4 A 756 5.842 5.848
0,6% -7,6% 5.75
v A 5.451 5.385 5.502
5.107
>-025 4.832 4.859
4.489

+20,9%

3 TRI 2022 4 TRI 2022 1TRI 2023 2 TRI 2023 3 TRI 2023 4 TRI 2023 1 TRI 2024 2 TRI 2024 3 TRI 2024 4 TRI 2024 1 TRI 2025 2 TRI 2025 3 TRI 2025

BRA!N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.

Inteligéncia Estrategica

*Em razdo do esgotamento das unidades de padrao econémico, observou-se um aumento no valor do m2



ESTADO ATUAL DO MERCADO
RESIDENCIAL HORIZONTAL




OFERTA FINAL POR ANO DE LANCAMENTO

A tabela abaixo apresenta a oferta final por ano de lancamento dos empreendimentos horizontais
com venda ativa.

Ano Lancamento Oferta Final (%)
Até 2021 343 17,8%
2022 105 5,5%

2023 287 14,9%

2024 1.012 52,6%

2025* 176 9,2%

Total 100%

Obs: *Até 09/2025

BRA_!_N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.
Inteligéncia Estratégica” * ©

Observagao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.




OFERTA FINAL POR TIPOLOGIA

A tabela abaixo apresenta a oferta final por tipo de empreendimento horizontal com venda ativa.

Tipologia

Condominio de Casas

Loteamento Fechado

Loteamento Aberto

Total

Oferta Final

547

1.369

1.923

(%)

0,4%

28,4%

71,2%

100%

FONTE:

BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.




OFERTA FINAL POR PADRAO

A tabela abaixo apresenta a oferta final de casas em condominio com venda ativa.

Padrao Faixa de Valor Oferta Final (%)

Econdmico até 350.000 0 -

Standard de 350.000 até 700.000 4 57,1%

Médio de 700.001 até 1.250.000 3 42,9%
Alto de 1.250.001 até 2.000.000 - -
Luxo de 2.000.001 até 4.000.000 - =
Super Luxo Acima de 4.000.000 - -

Total - 7 100%

FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.




MINIMO, MEDIA E MAXIMO DO PRECO POR TIPOLOGIA

A tabela abaixo apresenta a metragem minima, média e maximo; valor do metro privativo
minimo, médio e maximo e oferta final dos empreendimentos por tipo com venda ativa.

M2 Privativo R$/M2 Privativo Oferta

Tipologia . . , n . , Final
Minimo  Media Maximo | Minimo Media Maximo Total

Loteamento Fechado 305 438 1.000 565 954 1.580 547
Loteamento Aberto 200 267 800 266 515 800 1.369

Média
Loteamentos - 289 - = 602 = 1.916
Condominio de Casas 43 73 171 6.233 6.650 7.000 7

FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.



VGV OFERTADO E DISPONIVEL

A tabela abaixo apresenta resumo para todos os tipos de empreendimentos horizontais com
venda ativa em: oferta lancadas, unidades vendidas, oferta final, valor geral de lancamento,

venda e oferta final em milhoes.

UNIDADES EM OFERTA OFERTA EM VGV
Tipalogia Ia'::;?: Oferta Lancada Final Vendidas
Lancada IR (R$ MIL) (R$ MIL) (R$ MIL)
Loteamento Fechado 405.107 1.540 547 993 R$ 624 R$ 222 R$ 402
Casas em Condominio 395.921 76 7 69 R$ 30 R$ 3 R$ 27
Loteamento Aberto 135.012 10.961 1.369 9.592 R$ 1.480 R$ 185 R$ 1.295

Total Horizontal R$ 2.134 R$ 409 R$ 1.725

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN
ESSA ANALISE CONSIDERA SOMENTE EMPREENDIMENTOS COM VENDA ATIVA NO MERCADO, SENDO O MAIS ANTIGO LANCADO EM 2017.

FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.
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LANCAMENTOS E VENDAS
POR TRIMESTRE
MERCADO HORIZONTAL
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POR TRIMESTRE ACUMULADO 9 MESES

EMPREENDIMENTOS

UNIDADES

VGV LANCADO
(R$ milhdes)

DADOS DE LANCAMENTOS

Tipo do Imével
Residencial Vertical

Residencial Horizontal

Total Mercado
Residencial Vertical
Residencial Horizontal
Total Mercado
Residencial Vertical

Residencial Horizontal

Total Mercado

FONTE: BRAIN| ELABORAGAO: BRAIN

3T 2022

0

0,0

2,0

2.0

3T 2023

0

323

323

0,0

195,86

1956

3T 2024

0

870

970

0,0

329.3

329,.3

3T 2025

0

0,0

0,0

0.0

a9M 2024

1

3.072

3.080

7.1

694,2

701

9M 2025

2

276

489

fad

180,7

451

226




DADOS DE VENDAS

POR TRIMESTRE ACUMULADO 9 MESES
3T 2025 9M 2024 9M 2025

Tipo do Imovel 3T 2022 3T 2023 3T 2024
Residencial Vertical 0 1 1 24 4 124
UNDADES

Residencial Horizontal 48 830 340 141 2.415 647

Total Mercado 48 831 341 165 2.419 771

Residencial Vertical 0 3,0 1,0 25,9 9.0 108,1
VGV (RS milhdes) Residencial Horizontal 18,1 189.3 a7.1 35,6 452,7 104,5
Total Mercado 18,1 1929 88,1 61,5 462,.3 2126

FONTE: BRAIN | ELABORAGCAO: BRAIN.

Obs: Boa Vista passou a ser monitorada a partir de 09/22 (3T22)



4
Comparativo trimestral horizontal

A tabela abaixo apresenta os dados de empreendimentos lancados, unidades lancadas,
unidades vendidas liquidas, oferta final e venda sobre oferta dos empreendimentos
horizontais nos periodos 19, 2° e 3° trimestre de 2025.

COMPARATIVO

Indicador 1T 25 2T 25 3T 25 3T25x1T 25 3T25x 2T 25
Empreendimentos Lancados 1 0 0
Unidades Lancadas 489 0 0
Unidades Vendidas (Liquida) 282 224 141
Oferta Final 2.288 2.064 1.923 -16,0%
V.5.0 Trimestre 11,0% 9,8% 6,8% -38,2%

Fonte: Brain Inteligéncia Estratégica




Comparativo unidades lancadas x vendidas

As tabelas a seqguir apresentam os dados de unidades lancadas e unidades vendidas
liquidas por tipo (loteamento aberto, fechado e casas em condominio).

No loteamento aberto, tivemos queda de
48% de unidades vendidas comparando os
mesmos periodos de 3° trimestre de 2024 e 3°
trimestre de 2025, 203 unidades para 105
unidades.

Ao analisar o mercado de loteamento fechado,
tivemos queda em 76%, passando de 134
unidades vendidas no 3° trimestre de 2024 para
32 unidades no 3° trimestre de 2025.

No tipo casas em condominio houve
aumento de 33% nas vendas.

Fonte: Brain Inteligéncia Estratégica




COMPARATIVO UNIDADES LANCADAS x VENDIDAS

LOTEAMENTO ABERTO LOTEAMENTO FECHADO

3T 24 3T 25 3T 24 3T 25

Faixa de Metragem Faixa de Metragem

Unidades P Unidades .. Unidades . Unidades ..
Venda Liquida Venda Liquida
T Venda Liquida s Venda Liquida Lancadas q Lancadas q
Até 200 m?2 385 148 0 8 Até 400 m2 491 104 0 12
201 m2 - 250 m?2 0 4 0 56 401 m2 - 450 m2 0 1 0 0
251 m2 - 300 m2 0 11 0 38 451 m2 - 500 m2 37 22 0 1
Acima de 300 m2 35 40 0 3 Acima de 500 m2 22 7 0 19
Total 420 203 0 105 Total 550 134 0 32
CASAS EM CONDOMINIO
3124 3T 25
LI LR EEIIED Unidades Unidades

Venda Liquida Venda Liquida

Lancadas Lancadas
Até 50 m2 0 2 0 0
51 m2 - 60 m2 0 0 0 0
61 m2 - 70 m2 0 5 0 4
Acma de 70 m2 0 0 0 0
Total 0 3 0 4

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN
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Oferta lancada e final por tipo

A tabela a sequir apresenta os dados completos sobre a oferta lancada e oferta final em Boa
Vista para o mercado residencial horizontal, segmentadas por tipo.

- Oferta Vendas Disponibilidade
Tipologia N° de Empreend. (%) Lancada (%) Oferta Final (%) s/O.L. sp:b.-e oL

Loteamento Fechado < 21,1% 1.540 l 12,2% 547 [ 28,4% IBS,S%
Loteamento Aberto 12 | 63,2% 10.961 Ij87,2% 1.369 [71,2% E;S% I 12,5%
Casas em Condominio Fechado 3 15,8% 76 0,6% 7 0,4% ES% I 9,2%
i

Total 19 100% 12.577 100% 1.923 100% 84,7% 15,3%

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN

« A maior oferta lancada dos empreendimentos em comercializacao € de loteamento aberto, com 10.961
unidades lancadas (87,2%);

« A maior absorcao em relagao a oferta é de casas em condominio fechado, uma vez que ha somente 9,2% de

unidades disponiveis em comercializacao.



4
Oferta lancada e final por ano

A tabela a seguir apresenta os dados completos sobre a oferta lancada e oferta final em
Boa Vista para o mercado residencial horizontal, segmentadas por ano de langamento.

N° de Oferta Vendas

Empreend. Em % Lancada Em %o Oferta Final Em % s/O.L. Disp. sf O.L.

Até 2021 3 15,8% 3.016 24,0% 343 EI?,B% .6% I 11,4%
2022 1 ] 5,3% 1.047 ]a,a% 105 } 5,5% .,:HZUN,D%
2023 B 31,6% 2,783 22,1% 287 ]4,9% .?% Ij 10,3%

Ano Lancamento

2024 8 42,1% 5.242 41,7% 1.012 52,6% l?% I 19,3%
2025 * 1 ] 5,3% 489 } 3,9% 176 ] 9,2% .n% . 36,0%
Apos 2022 15 78,9% 8.514 67,7% 1.475 76,7%  82,7% 17,3%
Total 19 100,0% 12.577 100,0% 1.923 100,0% 84,7% 15,3%

FONTE: BRAIN | ELABORAGCAO: BRAIN
* Até 09/2025

A maior oferta horizontal lancada, com oferta ativa, ocorreu em 2024, com 5.242 unidades;

A menor disponibilidade de unidades lancadas sao de lancamentos ocorridos em 2022, com 10%.
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Preco e area meédia por tipologia

O preco médio do m2 de
loteamentos em Boa Vista é de

R$ 602' Tipo Imével Precgo Médio m2 Privativo R$/m2 privativo
Loteamento Fechado 417.789 438 [ 954
Ao segmentar por tipo, tem-se que o Loteamento Aberto 137.205 267 [ 515
m2 mais caro € o de casas em Média Loteamentos 174.085 289 602
condominio fechado (R$ 6.650) seguido :
C Condominio Fechad 483.077 73 6.650
de loteamento fechado (R$ 954). 7ees S ontomin reeace I

FONTE: BRAIN| ELABORAGAO: BRAIN




. 4
R$/m2 privativo - lot. Aberto e fechado

Os graficos abaixo trazem precos médios do m2 em Boa Vista segmentado por tipo e metragem.

A 2 2 - 2 2. 2 i 2
Ate 200m 201m? - 250 m 251m? - 300 m Acima de 300 m Até 400m2 401m? - 450 m2 451m? - 500 m2 Acima de 500 m?

LOT. ABERTO

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN _

LOT. FECHADO



4
Preco e area média por padrao (casas em cond.)

A tabela a seguir apresenta os precos médios, metragens privativas médias e preco do
m2 médio por padrao de casas em condominio.

Tipo Imovel Prego Médio m2 Privativo R$/m?2 privativo
Econémico
Standard 268.000 43 r 6.233
Médio 1.200.000 171 [ | 7.000
Alto
Luxo
Super Luxo
Média 483.077 73 6.650

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN
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. 4
Oferta lancada e final por padrao

A tabela a sequir apresenta os dados completos sobre a oferta lancada e oferta final em Boa
Vista para o mercado residencial vertical, segmentadas por padrao.

Padrso Fabe o Valog Em::ed;d. (%) Lg'f‘;“:a (o) Y2 (o) ‘;%dts o
Compacto Studio - Loft - 1 quarto 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
Econdmico até 350.000 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% -
Standard de 350.000 até 700.000 1 » 25,0% 240 i 76,9% 139 i 79,0% E,l% '57,9% ‘
Médio de 700.001 até 1.250.000 2 fS0,0% 44 14,1% 26 14,8% ,9% [.1-59,1%
Alto de 1.250.001 até 2.000.000 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% - -
Luxo de 2.000.001 até 4.000.000 1 25,0% 28 9,0% 11 6,3% E’f?% l 39,3°%o
Super Luxo Acima de 4.000.001 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
Total 4 100% 312 100% 176 100% 43,6% 56,4%

FONTE: BRAIN | ELABORAGCAO: BRAIN




4
Oferta lancada e final por ano

A tabela a sequir apresenta os dados completos sobre a oferta lancada e oferta final em
Boa Vista para o mercado residencial vertical, segmentadas por ano de lancamento.

Ano Lancamento Em'::r;jei d. Em % Lﬁmga‘t:a Em % D;ﬁ':r Em % ";?,.':]dfﬁ DEP:FETHE
Ate 2021 0 0,08 0 0,0% 0 0,0% - -
2022 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% - -
2023 1 25,0% 28 ] 9,0% 11 ] 6,3% .}'% I 39,113%
2024 1 25,0% 8 2,6% ¥} 3,4% E,D% . 75,0%
2025%* 2 20,0% 276 88,5% 159 90,3% l2,4+: . 27 ,6%
Total 4 100% 312 100% 176 100% 43,6% 56,4%

FONTE: BRAIN| ELABORAGAO: BRAIN
* Até 09/2025




.
Oferta lancada e final por tipologia

2 dormitorios foi a tipologia

com maior oferta lancada Disponibilidade sobre oferta lancada:

2 dormitorios 59,7%
Com 258 unidades, os imoveis de 2 dormitorios 3 dormitorios 42,3%
representam a maior oferta lancada do trimestre
(82,7%), seguido pelos imoveis de 4 ou + -
dormitdrios (9%), com 28 unidades lancadas. 4 dormitorios 39,3%

Fonte: Brain Inteligéncia Estratégica
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Precos médios dos imoveis em Boa Vista por padrao

O preco médio dos imoveis em
Boa Vista é de R$ 959.511 mil

86 m2 252 m?2
_ _ 3 dormitdrios 4 ou + dormitorios
Ao segmentar por tipologia, nota-se que a R$ 979.159 mil R$ 3.617 milhdes

tipologia com preco médio mais baixo é a
de 2 dormitorios (R$ 669.144 mil).

Fonte: Brain Inteligéncia Estratégica




Precos médios dos imoveis em Boa Vista por padrao

A tabela ao lado apresenta os
dados completos sobre o preco
médio dos imodveis em Boa Vista,
a metragem da area privativa, €
0 preco do m? privativo:

Tipo Imovel Preco Médio Area Priv. Média R$/m2 Privativa
Compacto
Econdmico
Standard 649.100 70 E 9.273
Médio 961.665 82 [: 11.733 |
Alto
Luxo 3.616.790 252 E 14.355
Super Luxo
Média Geral 959.511 88 10.902

Fonte: Brain Inteligéncia Estratégica




CONCLUSAO

Neste relatorio executivo, vocé conferiu um compilado das principais conclusdes do estudo
realizado pela Brain Inteligéncia Estratégica para o Sebrae Roraima, acerca do mercado
imobiliario de Boa Vista no 3° trimestre de 2025.

Esperamos que esse conteldo traga valiosos insights para vocé e sua equipe, além de
contribuir para a tomada de decisdes mais assertivas em seus negocios.



BRA!N

o . Og®
Inteligéencia Estrategica

Rua Coronel Airton Plaisant, 307
Curitiba, PR - 80310-160
(41) 3243-2880
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