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0 MERCADO IMOBILIARIO DE MACEIO
E REGIAQ METROPOLITANA

O mercado imobilidrio de Maceié e Regiao
Metropolitana (RM) apresentou um expressivo cresci-
mento nos Ultimos 10 anos. Ao observar a série historica
da oferta final de imdveis entre 2011 e 2021, verifica-se
uma tendéncia de crescimento da média anual, com um
pico no ano 2019, conforme Figura 1. Uma das evidénci-
as que contribuiram para esse aumento foi a valorizacao
do entorno das vias de circulacao inauguradas no perio-
do, como as avenidas Pierre Chalita, Ecovia Norte e a
Josefa de Melo. A valorizacdo das novas areas, levou ao

aumento dos investimentos imobilidrios e, consequen-
temente, a atracdo de empreendimentos comerciais,
como shoppings, redes de supermercados, redes de ensi-
no, centros comerciais e hospitalares.

Outro fator foi o aumento da procura poriméveis
a partir de 2018, com a realocacao das familias dos bair-
ros do Pinheiro, Bom Parto, Mutange e Bebedouro, apds
a identificacao da instabilidade do solo provocada pela
extracdodasal-gema.
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O ano de 2020 interrompeu a tendéncia de
crescimento devido as incertezas provocadas pela pan-
demia da Covid-19. Os precos dos materiais de cons-
trucdo sofreram substanciais aumentos, impactando
diretamente o setor da construcao civil. Contudo, uma
conjuncao de fatores atenuou o impacto sobre o mer-
cado imobiliario que vem exibindo uma certa estabili-
dade, apesar dos reflexos da pandemia.

De acordo com a pesquisa Brain (2021), o mer-
cado imobilidrio de Maceié e RM registrou, em marco
de 2021, um total de 169 empreendimentos e um esto-
que de 5.928 unidades em todo mercado, corresponde
a uma disponibilidade de 20,7% unidades em comerci-
alizacdo. A maior parte concentrada em Maceié, com
3.457 unidades disponiveis. Destas, 81,72% sao do mer-
cado residencial vertical e 11,9% do mercado residenci-
al horizontal. Em seguida, o municipio de Rio Largo,
com 1.235 unidades, todas no mercado residencial hori-

Boletim Caminhos Estratégicos de Mercado - UGE

Presidente do Conselho Deliberativo

Diretor de Administraca
José da Silva Nogueira Filho wrator e Administragao

e Finangas

Diretor Superintendente Jose Roberval Cabral

Marcos Antonio da Rocha Vieira
Gerente da Unidade de

Gestao Estratégica - UGE
Carlos Henrique Soares

Diretor Técnico
Vinicius Lages

Ll
-
=
]
(o]
1]
o.
x
wl

Fonte: Elaborado pelo autor,
com base em BRAIN (2021)

zontal. Pilar foi o Ginico municipio que nao possuia esto-
que disponivel no periodo.

O desempenho do mercado imobilidrio acom-
panha o resultado observado no setor da construcao
civil. Ao analisar a evolugcdao do emprego formal nesse
setor no Brasil, constatou-se um saldo de 112.174
empregos no ano de 2020, com uma participacao
expressiva de 79% no saldo de emprego formal do pais.
Uma das provaveis explicagcdes estd o inicio da crise sani-
taria da Covid-19 que atingiu diretamente, e em maior
medida, os setores do comércio e servicos, reduzindo a
participacao destes no resultado do pais. Para Alagoas,
em 2020 o saldo de emprego formal da construcdo civil
foi de 2.411, correspondendo a 52% do saldo total de
emprego formal desse estado. Os municipios de
Maceié e RM também exibiram um saldo positivo no
ano de 2020, com 1.066 empregos formais na constru-
caocivil, 73% do saldo total de empregos (1.456).
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Indice de Confian

a Empresarial

O indice de confianca empresarial (ICE) é um
conjunto de dados da economia que tem por objetivo
principal antecipar decisdes de curto prazo em termos
de investimentos, contratacdes e crédito, dentre outras
decisdes, por parte das empresas. O ICE é composto por
uma cesta de outros indices, como o ISA (indice da
Situacdo Atual) e o IE (indice de Expectativas) que,
juntos, influenciam as decis6es dos empresarios em seus
diversos segmentos econdmicos.

Na sondagem mais recente (julho/2021), o
boletim de sondagem econdmica registrou um 6timo
momento em seu histérico recente. O indice de
confianca das MPEs alcan¢ou 100,2 pontos (numa escala
que vai até 200 pontos), representando o melhor
patamar desde dezembro de 2013. O pior momento

O acesso a crédito é um capitulo a parte no pais, e
nao somente para os pequenos negocios. As noticias
largamente divulgadas na imprensa apontam as elevadas
dificuldades em termos de burocracia e demora no acesso
ao crédito. Com um mercado ainda de pouca oferta, o
crédito acaba se tornando caro e escasso.

Na presente sondagem, foi detectado que o grau
de exigéncia no acesso a crédito na industria ficou 34%
mais elevado que a sondagem anterior; 54% moderado e
apenas 12% mais baixo em termos de exigéncia para as
empresas deste segmento.

recente foi alcangcado em abril de 2020, quanto o indice
chegou a 52,2 pontos, em um dos piores momentos da
pandemianoano passado.

Os principais motivadores para este
crescimento da confianca dos empresarios de pequeno
porte podem ser atribuidos ao avanco da vacinacdo em
todo o pais, na manutencao - mesmo que com certo
atraso - das politicas publicas de manutencdao dos
empregos (MP 1.045, de 27/04/2021 - o Novo Programa
de Manutencdo do Emprego e da Renda) e do auxilio
emergencial, dentre outras. Vale o registro que a
demanda reprimida da economia, com o aumento do
consumo no comércio e no servico a partir da
flexibilizacdo e abertura econémica, também contribui
com grande percentual neste aumento do indice de
confianca.

Segmentos Mais Confiantes

Os segmentos mais confiantes em termos de
empregos futuros, medidos em julho, foram a industria
(com aumento de 19,9% na confianca do setor), o setor
de servicos (com 17,3%, o maior indice desde 2013) e 0
setor de comércio, com um aumento de 10,6% na
confianga de seus empresarios para os proximos meses.
Esses percentuais representam as possibilidades de
chances de novas contratacdes setoriais para os
préximos trés meses. O percentual da industria é um
bom sinalizador, uma vez que este segmento tem o
poder de puxar varios outros segmentos e diversos elos
produtivos e fornecedores de insumos.

A grande expectativa do setor de servicos, por
sua vez, guarda uma relacdo direta com as agendas de
flexibilizacdo da economia por parte dos governos
estaduais. Os servicos sao diretamente afetados pelo
grau de vacinagao em todo o pais, uma vez que grande
parte do seu faturamento somente é possivel com a
presenca das pessoas em eventos, shows e viagens,
apenas para citar alguns. Ja o setor de comércio também
apresenta uma boa expectativa de contratacdo e uma
tendéncia de crescimento para as datas de final de ano,
casoasituacao de saude do pais continue melhorando.

Para as empresas de servico, o grau de exigéncia
ficou 22% mais alto e 16% mais facil de acessar recursos na
rede bancaria. E para o setor de comércio, o grande
dificuldade de acesso e exigéncia ficou mais altoem 11% e
mais baixo em 19%. Os nimeros apontam que é
relativamente mais facil acessar crédito pelo setor de
comércio; uma das razdes para isto pode ser o rapido fluxo
de faturamento e renovacao de crédito das empresas do
setor, enquanto que as atividades dos demais setores
demandam um tempo maior de retorno dos recursos
contratados.
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0 CREDITO E S PEQUENOS NEGOCIOS

No ano de 2019, o Sebrae e o Banco Central
do Brasil (BCB) organizaram uma pesquisa para
tracar o perfil do crédito no pais, com destaque para
o papel dos negdécios de pequeno porte no
montante de recursos destinado ao investimento
produtivo pelas organizacdes do sistema nacional
de fomento. O estudo é muito oportuno porque
desagua nas atuais dificuldades enfrentadas pelas
empresas de pequeno porte para acessar 0s
recursos dos programas criados pelo governo fed-
eral no presente momento de crise do coronavirus.

Quanto a tipologia do crédito contratado no
pais, no periodo de seis anos do estudo, verificamos
que hd uma concentracao do crédito em modalida-
des tipicamente financeiras e de consumo. Os moti-
vos de contratacdo de crédito no pais ligados ao
setor produtivo estao listados apenas na 42 (capital
de giro com prazo maior que 365 dias), 62 e 72 posi-
¢oes (financiamento de projetos e crédito para
investimento). As sete primeiras tipologias e aquan-
tidade de operacdes, no Brasil e em Alagoas, estao
listados natabela a seguir.
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Tipologias de Crédito (n° operacgoes), 2012 - 2018

Tipologias de Crédito Alagoas(n° operacgoes)

Antecipacao de fatura

PSSt 266.534.696 2.958.028
187.383.691 700.486
122.655.765 544.230
79.096.323 645.729
63.501.975 618.083
9.578.850 41.256
4.211.070 24.617

Fonte: Elaboragdo do autor, a partir dos niumeros do Sebrae e BCB

Essa questdao da tipologia é muito
importante para o estudo em questao, e
caracteriza em grande medida o perfil do
crédito captado para aplicacdo nas empresas.
O crédito sob medida para as questdes
relativas a producao (em termos de prazo e
preco do capital) aparece apenas com capital
de giro na quarta posicao; e 0s recursos
destinados para o financiamento a projetos e

para investimentos aparecem somente nas
ultimas posicdes. Ou seja, além do pequeno vol-
ume de crédito captado no sistema financeiro
nacional, as empresas, quando o fazem,
procuram pelo tipo de crédito mais caro e com
prazos mais curtos que os oferecidos nos canais
oficiais. Essa distorcdo pode ser traduzida como
menos projetos, menos inovagao e menor
producdo industrial, porexemplo.



CAGED - BALANCO JANEIRO A JULHO DE 2021

Brasil

O recorte do CAGED para a
contribuicdo dos pequenos negdcios
no Brasil segue confirmando a impor-
tancia deste grupo de empresas para
a economia nacional. Especificamen-
te para o més de julho, as estatisticas
apontam para um saldo de quase 230
mil admissoes (229.368 contratados),
com uma representatividade dos
pequenos negdécios em 70% do total
de empregos gerados em todo o pais.
Ja as médias e grandes empresas
foram responsaveis por 73.694 novos
empregos, ou 23,3% do total.

No balanco do ano de 2021
até o momento, o CAGED registrou a
criacdo de mais de 1,8 milhdes de
novos empregos formais, onde as
MPEs criaram 1,3 milhdes (70% do
total) e as MGEs foram responsaveis
por aproximadamente 413 mil novos
postos de trabalho, ou 22% do total.

Setores

Pela primeira vez no ano,
todos os setores, em todos s portes
(MPE e MGE), apresentaram saldos de
contratacdes positivos. Nos dois
meses anteriores, o Unico extrato que
estava apresentando saldo negativos
foi a Construcao, no lado das MGE. No
acumulado no ano, o setor de
Comércio das MGE continua com
saldo negativode-8.553 postos detra-
balho.

No balanc¢o dos setores,
comércio e servicos continuam
puxando os maiores volumes de con-
tratacao. Em julho, as MPEs de servi-
¢os criaram 94.169 novos e as do
comércio criaram 65.799, enquanto
as MGEs de servico e comércio cria-
ram, respectivamente, 34.069 e 6.094
empregos (tabela 1).

Para o acumulado do ano de
2021, as MPEs seguem na lideranca
isolada da geracao de empregos for-
mais, com o setor de servicos segu-
rando a primeira posicdo com mais de

Agropecuaria

Comeércio

Construcao

Extrativa Mineral
IndUstria Transformacao
Servicos

SIUP*

Tabela 1 - Brasil - Empregos Gerados/ Julho 2021

MGEs

4.000 10.124
65.799 6.094
26.266 1.222

1.087 695
36.545 21.145
94.169 34.069
1.502 345

Fonte: Sebrae/Andlise do CAGED, Julho 2021
* Servicos industriais de utilidade publica

Tabela 2 - Brasil - Empregos Gerados - Jan/Jul2021

Agropecuaria

Comércio

Construcao

Extrativa Mineral
Indudstria Transformacao

Servigos

SIUP*

MGEs

42.400 31.181
292.960 -8.553
175.490 16.325

7.374 4.977
247.520 140.708
526.063 227.822

8.812 1.093

Fonte: Sebrae/Andlise do CAGED, Julho 2021
* Servicos industriais de utilidade publica

526 mil novos empregos, contra
aproximadamente 228 mil postos
criados pelas MGEs. O setor de
comércio vem em segundo lugar
quase 293 mil novos postos). Vale
aqui o destaque para o setor de
indUstria de transformacao, com a
criacdo de 247.520 empregos no

—

setor de indUstria de transformacao.
Isso é muito significativo pelo poder
de multiplicacdo do setor para os
diversos elos de sua extensa cadeia
de valor. Apenas o setor de comércio
das MGEs apresentou saldo negativo
de mais de -8.500 postos de trabalho
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AI ag 0oas Tabela 3 - Alagoas - Empregos Gerados - Julho 2021
No mésde julho, Alagoas apre- _ MGEs
sentou um saldo de 4.062 novos pos- 28 520
tos de trabalho formal, com as MGEs
na lideranca das contratagbes com 624 333
2.360 e as MPEs com 1.686. No perio-
do de janeiro a julho, no entanto, as o5 -336
MPEs foram responsdveis pela criacdo
de 13.597 empregos formais, enquan- Extrativa Mineral 2 -2
to as MGEs eliminaram -15.127
empregos. O saldo final para Alagoas IndUstria Transformagéo 316 1.085
ficou negativo em — 1.522 empregos
formais. Esses niumeros colocam 581 665
Alagoas na 12° posicao do pais na
geracdo de emprego (e 21°no més de SIUP* 40 o5
julho) e em 4° lugar na regido
Nordeste (ficando em 7°lugar, no més Fonte: Sebrae/Andlise do CAGED, Julho 2021
dejulho). * Servicos industriais de utilidade publica
Setores

Tabela 4 - Alagoas - Empregos Gerados - Jan/Jul 2021

Quanto aos setores, o més de

julho apresentou a agropecudria, a

de servicos das MGEs como os mais o

pujantes, com a geracao de 520, 1.085 Ag ropecuaria 94 -108
e 665 mil empregos, respectivamente o

(tabela 3). Comércio 3227 42

As MPEs, por seu turno, 2

seguem na lideranca geral no balanco Construgao 2.684 -1697
de janeiro ajulho. Os principais desta- : 2

ques no acumulado do ano colocam Extrativa Mineral 21 -2
as MPEs na lideranga de todos os seto- 7 e =

res,com destaquegpara: servigos, com Industria TranSformagao 1.998 -15.797
5.007 novos empregos; comércio, .

com 3.227 e construcao, com a cria- Servu;os 5.007 2.435
do de 2.684 novos empregos formais

(gtabela 4) P SIUP* 566 0

Fonte: Sebrae/Andlise do CAGED, Julho 2021
* Servicos industriais de utilidade publica



