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UNIDADES LANÇADAS - POR CAPITAIS

Estado 2020 2021 2022 2023 2024
Variação (%) 
2022 X 2023

Variação (%)  
2023 X 2024

1T2024 1T2025
Variação (%)  
1T25 X 1T24

Aracaju 1.880 2.466 2.483 1.835 4.741 -26,10% 158,37% 1.036 1.254 21,04%

Fortaleza 4.293 5.290 6.560 8.878 8.946 35,34% 0,77% 2.274 2.274 0,00%

João Pessoa 3.869 5.103 6.011 6.720 8.623 11,80% 28,32% 1.435 1.325 -7,67%

Maceió 2.170 4.814 2.857 4.822 5.222 68,78% 8,30% 1.631 1.316 -19,31%

Natal 1.306 1.405 1.166 682 1.355 -41,51% 98,68% 403 185 -54,1%

Recife 1.954 6.183 2.999 5.410 5.548 80,39% 2,55% 516 993 92,44%

Salvador 6.989 7.347 7.035 6.792 10.587 -3,45% 55,87% 1.003 1.984 97,81%

São Luís 2.780 2.690 3.202 1.684 2.313 -47,41% 37,35% 518 230 -55,60%

Teresina 1.148 3.728 1.669 1.191 1.700 -28,64% 42,74% 517 192 -62,86%

Total 26.389 39.026 33.982 38.014 49.035 11,87% 28,99% 9.333 9.753 2,52%

Maiores crescimentos
em comparação 2023

Maiores crescimentos 
em comparação 1T2024
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VGL POR PADRÃO 
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Estado 2020 2021 2022 2023 2024
Variação (%) 
2022 X 2023

Variação (%)  
2023 X 2024

1T2024 1T2025
Variação (%)  
1T25 X 1T24

Aracaju 385 526 729 554 1.845 -24,07% 233,20% 227 391 72,09%

Fortaleza 1.773 2.381 3.682 3.445 4.624 -6,44% 34,23% 1.365 978 -28,37%

João Pessoa 1.071 2.175 2.322 2.994 4.222 28,95% 41,02% 781 554 -29,04%

Maceió 806 2.973 1.854 2.302 3.229 24,21% 40,22% 848 726 -14,47%

Natal 477 422 811 669 1.019 -17,46% 52,23% 373 202 -45,9%

Recife 1.024 2.258 1.475 2.899 2.819 96,56% -2,76% 376 501 33,06%

Salvador 1.636 2.463 2.590 3.237 5.254 24,97% 62,34% 550 956 73,98%

São Luís 508 523 1.310 613 1.052 -53,20% 71,69% 305 203 -33,29%

Teresina 224 1.180 581 504 766 -13,16% 51,95% 216 41 -81,16%

Total 7.904 14.900 15.353 17.217 24.831 12,15% 44,22% 5.042 4.552 -13,72%

VGL (EM R$ MILHÕES) - POR CAPITAIS
Maiores crescimentos
em comparação 2023

Maiores crescimentos 
em comparação 1T2024

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN





254.281

343.299 336.324
323.329

383.483

49.056 60.585 64.409 63.468
78.840

2020 2021 2022 2023 2024

Brasil Nordeste

+35%
-2% -3,9%

+18,6%

+23,5% +6,3% -1,5% +24,2%

Fonte: Brain

16.957

21.243

1T 24 1T 25

Nordeste

25,3%

UNIDADES VENDIDAS



9% 14%
21% 22% 20%

57% 51%
43% 39% 47%

33% 34% 34% 37% 31%

1% 1% 1% 2% 2%

2020 2021 2022 2023 2024

Compactos MCMV Classe Média Luxo + Super Luxo

20% 17%

42%
53%

36%
28%

2% 2%

1T2024 1T2025

UNIDADES VENDIDAS - POR PADRÃO 

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN



Estado 2020 2021 2022 2023 2024
Variação (%) 
2022 X 2023

Variação (%)  
2023 X 2024

1T2024 1T2025
Variação (%)  
1T25 X 1T24

Aracaju 3.755 3.460 2.459 2.495 3.796 1,46% 52,14% 649 1.181 81,97%

Fortaleza 4.865 5.434 7.250 7.187 8.973 -0,87% 24,85% 2.339 2.901 24,03%

João Pessoa 6.097 6.118 5.395 6.455 8.057 19,65% 24,82% 2.062 3.590 74,10%

Maceió 2.908 3.603 2.936 3.713 5.087 26,46% 37,01% 1.138 1.718 50,97%

Natal 2.553 1.574 1.659 870 1.117 -47,56% 28,39% 230 204 -11,3%

Recife 3.445 6.645 4.380 3.676 5.213 -16,07% 41,81% 910 1.536 68,79%

Salvador 5.995 8.574 8.139 7.659 8.851 -5,90% 15,56% 1.432 1.977 38,06%

São Luís 1.962 3.084 3.596 3.008 2.355 -16,35% -21,71% 566 459 -18,90%

Teresina 2.494 3.233 2.674 1.703 2.347 -36,31% 37,82% 394 203 -48,48%

Total 34.074 41.725 38.488 36.766 45.796 - - 9.720 13.769 -

UNIDADES VENDIDAS - POR CAPITAIS

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN
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Estado 2020 2021 2022 2023 2024
Variação (%) 
2022 X 2023

Variação (%)  
2023 X 2024

1T2024 1T2025
Variação (%)  
1T25 X 1T24

Aracaju 1.121 920 603 741 1.400 22,95% 89,00% 207 443 113,64%

Fortaleza 2.744 2.344 4.102 3.761 4.676 -8,32% 24,33% 1.375 1.266 -7,91%

João Pessoa 1.833 2.360 2.223 2.473 4.039 11,23% 63,34% 979 1.614 64,92%

Maceió 1.139 1.933 1.771 2.097 2.869 18,38% 36,84% 606 1.163 91,86%

Natal 728 563 712 528 854 -25,78% 61,65% 199 188 -5,5%

Recife 1.670 3.150 1.873 2.217 2.645 18,37% 19,33% 436 663 51,84%

Salvador 1.831 2.560 2.973 3.491 4.534 17,41% 29,87% 627 953 51,83%

São Luís 528 724 1.184 1.055 1.131 -10,89% 7,20% 254 260 2,29%

Teresina 677 892 844 667 961 -20,92% 44,07% 149 171 14,67%

Total 12.271 15.446 16.285 17.030 23.109 - - 4.832 6.721 -

VGV (EM R$ MILHÕES) - POR CAPITAIS

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

Maiores crescimentos
em comparação 2023

Maiores crescimentos 
em comparação 1T2024
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OFERTA FINAL POR PADRÃO 1T2025

Padrão/ 
Capital

Faixa de Valores (R$) Aracaju Fortaleza
João 

Pessoa
Maceió Natal Recife Salvador São Luís Teresina

Total 
Capitais

Part. Total 
Capital (%)

Compacto Studio - Loft - 1 Quarto 152 532 1.818 1.765 84 1.263 1.342 151 206 7.313 19,1%

MCMV Teto MCMV 2.543 3.049 937 1.023 49 950 2.281 423 532 11.787 30,7%

Standard Teto MCMV até 700.000 678 3.455 1.206 564 699 2.364 1.562 509 817 11.854 30,9%

Médio de 700.001 até 1.250.000 196 761 974 609 407 540 660 84 257 4.488 11,7%

Alto de 1.250.001 até 2.000.000 33 479 201 276 195 293 192 65 11 1.745 4,5%

Luxo de 2.000.001 até 4.000.000 11 197 178 229 29 68 208 32 7 959 2,5%

Super Luxo Acima de 4.000.001 - 167 14 40 - 1 6 4 - 232 0,6%

Total geral 3.613 8.640 5.328 4.506 1.463 5.479 6.251 1.268 1.830 38.378 100%

Padrão Econômico representa 
32,7% da oferta final

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN



OFERTA FINAL POR PADRÃO 1T2025

Padrão/ 
Capital

Faixa de Valores (R$) Aracaju Fortaleza
João 

Pessoa
Maceió Natal Recife Salvador São Luís Teresina

Part. Total 
Capitais (%)

Compacto Studio - Loft - 1 Quarto 4,2% 6,2% 34,1% 39,2% 5,7% 23,1% 21,5% 11,9% 11,3% 19,1%

MCMV Teto MCMV 70,4% 35,3% 17,6% 22,7% 3,3% 17,3% 36,5% 33,4% 29,1% 30,7%

Standard Teto MCMV até 700.000 18,8% 40,0% 22,6% 12,5% 47,8% 43,1% 25,0% 40,1% 44,6% 30,9%

Médio de 700.001 até 1.250.000 5,4% 8,8% 18,3% 13,5% 27,8% 9,9% 10,6% 6,6% 14,0% 11,7%

Alto de 1.250.001 até 2.000.000 0,9% 5,5% 3,8% 6,1% 13,3% 5,3% 3,1% 5,1% 0,6% 4,5%

Luxo de 2.000.001 até 4.000.000 0,3% 2,3% 3,3% 5,1% 2,0% 1,2% 3,3% 2,5% 0,4% 2,5%

Super Luxo Acima de 4.000.001 - 1,9% 0,3% 0,9% - 0,0% 0,1% 0,3% - 0,6%

Total geral 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN



OFERTA FINAL POR TIPOLOGIA 1T2025

Tipologia/ 
Capital

Aracaju Fortaleza João Pessoa Maceió Natal Recife Salvador São Luís Teresina
Total 

Capitais

Part. Total 
Capitais 

(%)

1 dormitório 208 439 1.733 1.413 98 1.145 1.522 127 201 6.886 17,9%

2 dormitórios 688 5.912 2.206 2.143 592 2.682 3.733 884 847 19.687 51,3%

3 dormitórios 2.683 1.893 1.257 677 641 1.419 803 197 766 10.336 26,9%

4 dormitórios 34 396 132 273 132 233 193 60 16 1.469 3,8%

Total geral 3.613 8.640 5.328 4.506 1.463 5.479 6.251 1.268 1.830 38.378 100%

Unidades de 2 dormitórios possuem maior participação geral (61,0%)

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN



OFERTA FINAL POR TIPOLOGIA 1T2025

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN

Tipologia/ 
Capital

Aracaju Fortaleza João Pessoa Maceió Natal Recife Salvador São Luís Teresina
Part. Total 

Capitais (%)

1 dormitório 5,8% 5,1% 32,5% 31,4% 6,7% 20,9% 24,3% 10,0% 11,0% 17,9%

2 dormitórios 19,0% 68,4% 41,4% 47,6% 40,5% 49,0% 59,7% 69,7% 46,3% 51,3%

3 dormitórios 74,3% 21,9% 23,6% 15,0% 43,8% 25,9% 12,8% 15,5% 41,9% 26,9%

4 dormitórios 0,9% 4,6% 2,5% 6,1% 9,0% 4,3% 3,1% 4,7% 0,9% 3,8%

Total geral 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100%

As capitais de João Pessoa, Maceió e Salvador apresentam concentração 
de unidades de 01 dorme acima da média da região. 



PREÇO POR M² PRIVATIVO GERAL (R$/M²)
- RESIDENCIAL VERTICAL MARÇO/2025

FONTE: BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN
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NATAL E REGIÃO 
METROPOLITANA
1º TRIMESTRE DE 2025

As cidades analisadas nesse estudo representam:

39% da população
62% do Potencial de Consumo do Estado

Natal
747.093 hab.

PARNAMIRIM
257.442 hab.

MACAÍBA
83.442 hab.

SÃO GONÇALO DO 
AMARANTE

125.372 hab.

EXTREMOZ
83.395 hab.
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EMPREENDIMENTOS VERTICAIS LANÇADOS
NATAL
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EMPREENDIMENTOS VERTICAIS LANÇADOS
ACUMULADO 12 MESES
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UNIDADES VERTICAIS LANÇADAS
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UNIDADES VERTICAIS LANÇADAS
ACUMULADO 12 MESES
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UNIDADES VERTICAIS LANÇADOS
NATAL
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UNIDADES VERTICAIS LANÇADOS POR BAIRRO
NATAL + REGIÃO METROPOLITANA
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Natal R.M.

+234,8%

-17,5%

-39,7%

-45,8%

FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

-89,9%
+306,3%

+66,7%



15,6%

37,1%

78,9%
69,2%

81,4%

62,9%

91,4% 100,0%

21,1% 30,8%

3,0%

1,9%
6,7%

2020 2021 2022 2023 2024 2025

Luxo Médio Padrão MCMV Compactos

VGV LANÇADO VERTICAL
NATAL

*

Obs: *Até 03/2025

FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.



593
634

968

848

25
158

163
211

mar/22 mai/22 jul/22 set/22 nov/22 jan/23 mar/23 mai/23 jul/23 set/23 nov/23 jan/24 mar/24 mai/24 jul/24 set/24 nov/24 jan/25 mar/25

Natal Região Metropolitana

VGV LANÇADO VERTICAL (R$ EM MILHÕES)
ACUMULADO 12 MESES

FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.



VENDAS
VERTICAIS

Casa



UNIDADES VENDIDAS VERTICAIS

FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

1.574
1.659

870

1.117

477
663

923

1.387

2021 2022 2023 2024

Natal Região Metropolitana

+50,3%

+39,0%

-47,6%

+5,4%

+39,2% +28,4%

230
204

239
268

1T 24 1T 25

Natal R.M.

+12,1%

-11,3%



FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

UNIDADES VENDIDAS VERTICAIS
ACUMULADO 12 MESES

2.096

1.091

1T/2022 3T/2022 1T/2023 3T/2023 1T/2024 3T/2024 1T/2025

Natal Região Metropolitana

2.096

791

921
1.091

605

941

756

1.416



UNIDADES VENDIDAS VERTICAIS

FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

674

856

72
105

399
357 408

365

2021 2022 2023 2024

Natal Região Metropolitana

+45,8%
-91,6%

-10,5%

+27,0%

-10,5%+14,3%
*

44

-1

126 218

1T 24 1T 25

Natal R.M.

+73,0%

-102,3%



UNIDADES VERTICAIS VENDIDAS
NATAL

*

Obs: *Até 03/2025

FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

0,3% 0,3% 2,5% 6,4% 2,2% 4,9%

40,1%
56,0% 46,2%

84,4%
80,9%

94,1%

56,6%
42,8% 51,6%

8,3% 9,4% -0,5%

3,1% 1,0% -0,3% 0,9% 7,4% 1,5%

2020 2021 2022 2023 2024 2025

Luxo Médio Padrão MCMV Compactos



UNIDADES VERTICAIS VENDIDAS POR TIPOLOGIA
NATAL

FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

19,6%

1,5%

33,0%

39,7%
36,1%

45,6%

11,3% 13,2%

1T 2024 1T 2025

1 dorm 2 dorm 3 dorm 4 dorm



UNIDADES VERTICAIS VENDIDAS POR PADRÃO
NATAL

FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

18,7%

1,5%

19,1%

-0,5%

55,2%

94,1%

7,0% 4,9%

1T 2024 1T 2025

Compactos MCMV Médio Padrão Luxo



20,6%

17,8%

10,4%

10,0%

9,1%

8,5%

6,6%

3,8%

3,4%

3,4%

Pium

Nova Parnamirim

Pirangi

Pajuçara

Liberdade

Capim Macio

Tirol

Candelária

Lagoa Nova

Nossa Senhora De
Nazaré

1T 2025

Pium Nova Parnamirim Pirangi

Pajuçara Liberdade Capim Macio

Tirol Candelária Lagoa Nova

Nossa Senhora De Nazaré

UNIDADES VERTICAIS VENDIDAS POR BAIRRO

FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

14,9%

14,9%

14,7%

10,9%

9,4%

8,7%

6,6%

4,3%

4,3%

4,1%

Ponta Negra

Jardins

Capim Macio

Pium

Rosa Dos Ventos

Nova Parnamirim

Petrópolis

Lagoa Nova

Parque Das Árvores

Planalto

1T 2024

Ponta Negra Jardins Capim Macio

Pium Rosa Dos Ventos Nova Parnamirim

Petrópolis Lagoa Nova Parque Das Árvores

Planalto



VGV VENDIDO VERTICAL (R$ MILHÕES)

FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

563

712

528

854

92 139
211

341

2021 2022 2023 2024

Natal Região Metropolitana

+61,6%
+26,3%

+61,7%

+50,8%
+51,7%

-25,8%

199 188

63 89

1T 24 1T 25

Natal R.M.

+41,2%

-5,5%



FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

VGV UNIDADES VENDIDAS VERTICAIS
ACUMULADO 12 MESES

843

1T/2022 3T/2022 1T/2023 3T/2023 1T/2024 3T/2024 1T/2025

Natal Região Metropolitana

659

542 620

843

120

202 183

366



OFERTA

Casa



OFERTA FINAL VERTICAL

FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

1.925

1.432
1.244

1.482

2.123 1.944

1.670

655

2021 2022 2023 2024

Natal Região Metropolitana

+19,1%

-60,8%

-25,6%

-14,1%
-8,4%

-13,1%

1.417 1.463

1.581

796

1T 24 1T 25

Natal R.M.

-49,7%

+3,2%



FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

OFERTA FINAL VERTICAL
HISTÓRICO

1T/2021 2T/2021 3T/2021 4T/2021 1T/2022 2T/2022 3T/2022 4T/2022 1T/2023 2T/2023 3T/2023 4T/2023 1T/2024 2T/2024 3T/2024 4T/2024 1T/2025

Natal Região Metropolitana

1.411
1.284 1.417

1.463

2.444

1.581

796

1.751

1.995

1.332



FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

OFERTA FINAL POR TIPOLOGIA
NATAL

9,0%
6,7%

41,9% 40,5%
38,3%

43,8%

10,7% 9,0%

1T 2024 1T 2025

1 dorm 2 dorm 3 dorm 4 dorm



FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

OFERTA FINAL POR PADRÃO
NATAL

9,0% 5,7%7,6%
3,3%

80,4%
88,9%

3,1% 2,0%

1T 2024 1T 2025

Compactos MCMV Médio Padrão Luxo



1.328

379

56
48

1.659

1.330 1.323

436

2021 2022 2023 2024

Natal Região Metropolitana

OFERTA FINAL

-19,8%
-0,5%

-71,5%

-85,2%
-14,3%

107
49

458

506

1T 24 1T 25

Natal R.M.

+10,5%

-54,2%

-67,0%



VSO / IVV

Casa



IVV (%)

NATAL

FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

44,0%

12,2%

14,0%

12,2%

0,0%
4,8%

4,4%

42,9%

-20,00%

0,00%

20,00%

40,00%

60,00%

80,00%

100,00%

120,00%

1T 2022 2T 2022 3T 2022 4T 2022 1T 2023 2T 2023 3T 2023 4T 2023 1T 2024 2T 2024 3T 2024 4T 2024 1T 2025

Vertical Comercial



IVV POR ÁREA ÚTIL EM m² VERTICAL

ÚLTIMO TRIMESTRE

NATAL

FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.



FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

NATAL

IVV POR ÁREA ÚTIL EM m²
ÚLTIMOS 12 MESES



VARIAÇÃO DE PREÇOS

Casa



5.666 
5.890 

6.186 6.198 
6.601 

7.020 7.082 7.194 

7.749 7.774 7.813 
8.068 

8.309 

1 TRI 2022 2 TRI 2022 3 TRI 2022 4 TRI 2022 1 TRI 2023 2 TRI 2023 3 TRI 2023 4 TRI 2023 1 TRI 2024 2 TRI 2024 3 TRI 2024 4 TRI 2024 1 TRI 2025

3,0%

FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

EVOLUÇÃO DOS PREÇOS – R$/M² VERTICAL
NATAL

+7,2%

4,0%

5,0%
0,2%

6,5% 6,3%
1,6%

7,7%

0,3% 0,5% 3,3%

0,9%



1 DORMITÓRIO

FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

EVOLUÇÃO DOS PREÇOS – R$/M² VERTICAL
NATAL

8.270 7.985 8.279 8.039 8.039
8.594 8.523 8.525

13.984
13.572

12.936 12.635 
13.031

1 TRI 2022 2 TRI 2022 3 TRI 2022 4 TRI 2022 1 TRI 2023 2 TRI 2023 3 TRI 2023 4 TRI 2023 1 TRI 2024 2 TRI 2024 3 TRI 2024 4 TRI 2024 1 TRI 2025

-6,8%

-3,4% 3,7% -2,9%
-

6,9% -0,8%
0,02%

64,0% -2,9% -4,7% -2,3%

3,1%



2 DORMITÓRIOS

FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

EVOLUÇÃO DOS PREÇOS – R$/M² VERTICAL
NATAL

4.947
4.755

5.093 5.194

5.783 5.878
6.025 5.981

6.197 6.268
6.418

6.848 

1 TRI 2022 2 TRI 2022 3 TRI 2022 4 TRI 2022 1 TRI 2023 2 TRI 2023 3 TRI 2023 4 TRI 2023 1 TRI 2024 2 TRI 2024 3 TRI 2024 4 TRI 2024

+8,6%

-3,9% 7,1% 2,0%

11,3%
1,6% 2,5%

-0,7%
3,6%

1,1% 2,4% 6,7% -1,7%



3 DORMITÓRIOS

FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

EVOLUÇÃO DOS PREÇOS – R$/M² VERTICAL
NATAL

6.088
6.474 6.511 6.640 6.746

7.260 7.217
7.420

7.846 7.981 7.955
8.383

8.582

1 TRI 2022 2 TRI 2022 3 TRI 2022 4 TRI 2022 1 TRI 2023 2 TRI 2023 3 TRI 2023 4 TRI 2023 1 TRI 2024 2 TRI 2024 3 TRI 2024 4 TRI 2024 1 TRI 2025

+9,4%

6,3%

0,6% 2,0% 1,6%
7,6% -0,6% 2,8% 5,7%

1,7%
-0,3%

5,4% 2,4%



4 DORMITÓRIOS

FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

EVOLUÇÃO DOS PREÇOS – R$/M² VERTICAL
NATAL

6.809
7.264 7.398

7.656
7.923

8.313 8.517 8.517

9.126 9.111 9.255 9.121
9.487

1 TRI 2022 2 TRI 2022 3 TRI 2022 4 TRI 2022 1 TRI 2023 2 TRI 2023 3 TRI 2023 4 TRI 2023 1 TRI 2024 2 TRI 2024 3 TRI 2024 4 TRI 2024 1 TRI 2025

+4,0%

6,7%

1,8%
3,5% 3,5%

4,9%
2,5%

- 7,2%
-0,2%

1,6% 1,4% 4,0%



PREÇOS POR TIPOLOGIA E 
PADRÃO

Casa



TICKET MÉDIO POR PADRÃO RESIDENCIAL
NATAL

452.350
215.830 382.041

940.600

1.472.719

2.380.063

697.504

Compacto Econômico Standard Médio Alto Luxo

Preço Médio Média Geral

FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.



452.350

215.830 382.041

940.600

1.472.719

2.380.063

264.438 293.536

697.504

278.039

Compacto Econômico Standard Médio Alto Luxo

Natal Região Metropolitana Média Natal Média R.M

FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

TICKET MÉDIO POR PADRÃO RESIDENCIAL
NATAL E REGIÃO METROPOLITANA



PREÇO MÉDIO M²/PRIVATIVO POR PADRÃO RESIDENCIAL
NATAL

13.922

4.978
6.688

9.014 9.133 10.538

8.309

Compacto Econômico Standard Médio Alto Luxo

R$/m² Média R$/m²

FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.



PREÇO MÉDIO M²/PRIVATIVO POR PADRÃO RESIDENCIAL
NATAL E REGIÃO METROPOLITANA

13.922

4.978
6.688

9.014
9.133

10.538

5.365
5.215

8.309

5.290

Compacto Econômico Standard Médio Alto Luxo

Natal Região Metropolitana Média Natal Média R.M.

FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.



TICKET MÉDIO POR TIPOLOGIA RESIDENCIAL (R$)

13.031

6.729 6.932
8.582

9.487
8.309

9.352

5.192 4.955 5.695 5.290

1 Dormitório 2 Dormitórios -
Econômico

2 Dormitórios - Sem
Econômico

3 Dormitórios 4 Dormitórios Geral

Natal Região Metropolitana

FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.



PREÇO MÉDIO M²/PRIVATIVO POR TIPOLOGIA 
RESIDENCIAL

FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.



ESTADO ATUAL DO MERCADO 
RESIDENCIAL VERTICAL

Casa



OFERTA FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO

Ano 
Lançamento

Natal (%)
RM de 
Natal

(%) Total (%)

Até 2021 261 17,8% 149 18,7% 410 18,1%

2022 213 14,6% 179 22,5% 392 17,4%

2023 181 12,4% 69 8,7% 250 11,1%

2024 639 43,7% 135 17,0% 774 34,%

2025* 169 11,6% 264 33,2% 433 19,2%

Total 1.463 100% 796 100% 2.259 100%

FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

Obs: *Até 03/2025



OFERTA FINAL POR PADRÃO

Padrão Natal (%) RM de Natal (%) Total (%)

Compacto 84 5,7% - - 84 3,7%

Econômico 49 3,3% 506 63,6% 555 24,6%

Standard 699 47,8% 290 36,4% 989 43,8%

Médio 407 27,8% - - 407 18,0%

Alto 195 13,3% - - 195 8,6%

Luxo 29 2,0% - - 29 1,3%

Total 1.463 100% 796 100% 2.259 100%

FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.



Tipologia Natal (%) RM de Natal (%) Total (%)

1 Dormitório 98 6,7% 29 3,6% 127 5,6%

2 Dormitórios 592 40,5% 735 92,3% 1.327 58,7%

3 Dormitórios 641 43,8% 32 4,0% 673 29,8%

4 ou + Dormitórios 132 9,0% 0 0,0% 132 5,8%

Total 1.463 100% 796 100% 2.259 100%

FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

RESIDENCIAL VERTICAL OFERTA FINAL 
POR TIPOLOGIA



Tipologia 1 Dormitório 2 Dormitórios 3 Dormitórios 4 Dormitórios Total

Até 34m² 67 0 0 0 67

De 35m² a 39m² 16 0 0 0 16

De 40m² a 44m² 10 194 0 0 204

De 45m² a 49m² 3 0 0 0 3

De 50m² a 59m² 2 211 0 0 213

De 60m² a 69m² 0 148 4 0 152

De 70m² a 84m² 0 25 155 0 180

De 85m² a 99m² 0 0 81 0 81

De 100m² a 150m² 0 14 347 53 414

De 151m² a 200m² 0 0 41 41 82

De 201m² a 250m² 0 0 10 30 40

Acima de 251m² 0 0 3 8 11

Total 98 592 641 132 1.463

FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

OFERTA FINAL POR TIPOLOGIA E METRAGEM
NATAL



MÍNIMO, MÉDIA E MÁXIMO DO PREÇO POR TIPOLOGIA

Tipologia
M² Privativo R$/M² Privativo Oferta 

FinalMínimo Média Máximo Mínimo Média Máximo

1 Dormitório 27 33 51 8.777 12.482 15.201 127

2 Dormitórios 
MCMV

41 50 110 2.625 5.316 6.322 541

2 Dormitórios 41 52 110 2.625 5.982 9.951 786

3 Dormitórios 61 104 229 2.469 8.432 11.843 673

4 Dormitórios 143 193 269 6.828 9.487 13.722 132

Média Geral - 74 - - 7.579 - 2.259

FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.



TEMPO MÉDIO DA OFERTA LANÇADA FINAL POR TIPOLOGIA
NATAL

FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

14,6%

8,3%

11,9%

Oferta Lançada - Planta

68,4%

31,9%46,0%

77,5%

Oferta Lançada - Construção

17,0%

59,9%41,9%

22,5%

Oferta Lançada - Pronto

1 Dormitório 2 Dormitórios 3 Dormitórios 4 Dormitórios ou +

12,3%

27,2%

33,4%

Oferta Final - Planta

85,7%

37,0%
50,4%

83,3%

Oferta Final - Construção

2,0%

35,8%
16,2%

16,7%

Oferta Final - Pronto



14,4%

9,7%

Oferta Lançada - Planta

22,4%
28,9%

Oferta Final - Planta

Compactos MCMV Médio Padrão Luxo

FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.

TEMPO MÉDIO DA OFERTA LANÇADA FINAL POR PADRÃO
NATAL

13,4%

53,6%

Oferta Lançada - Pronto

1,2%

26,1%

Oferta Final - Pronto

86,6%

85,6%
36,7%

100,0%

Oferta Lançada - Construção

98,8%

77,6%
45,0%

100,0%

Oferta Final - Construção



VGV OFERTADO E DISPONÍVEL POR PADRÃO

Padrão Ticket Médio

UNIDADES EM OFERTA OFERTA EM VGV

Oferta 
Lançada

Vendidas Oferta Final
Lançada
(R$ MIL)

Vendidas
(R$ MIL)

Final                        
(R$ MIL)

Compacto 452.350 194 110 84 R$ 87.756 R$ 49.759 R$ 37.997

Econômico 256.264 1667 1112 555 R$ 427.192 R$ 284.966 R$ 142.227

Standard 357.489 4.375 3.386 989 R$ 1.564.014 R$ 1.210.458 R$ 353.557

Médio 940.600 1.148 741 407 R$ 1.079.809 R$ 696.985 R$ 382.824

Alto 1.472.719 656 461 195 R$ 966.104 R$ 678.923 R$ 287.180

Luxo 2.380.063 215 186 29 R$ 511.714 R$ 442.692 R$ 69.022

Super Luxo - - - - - - -

Total Residenciais R$ 566.468 8.255 5.996 2.259 R$ 4.636.588 R$ 3.363.782 R$ 1.272.807

FONTE:  BRAIN INTELIGÊNCIA ESTRATÉGICA.



MERCADOS HORIZONTAL E DE 
ESCRITÓRIOS

Casa



ANÁLISE GERAL DO MERCADO 

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN.

Total R.M.



MERCADO RESIDENCIAL HORIZONTAL
NATAL



OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPO
NATAL

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN.



OFERTA LANÇADA E FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO
NATAL

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN.

*Até 03/2025



PREÇO MÉDIO DO M² PRIVATIVO POR TIPOLOGIA
NATAL

   

     

                                     

           

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN.



MERCADO VERTICAL COMERCIAL

NATAL



OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO
NATAL

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN.



FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

OFERTA LANÇADA E FINAL POR ANA DE LANÇAMENTO
NATAL

*Até 03/2025



FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

PREÇO MÉDIO POR PADRÃO
NATAL



ANÁLISE VGV GERAL NATAL



VGV OFERTADO E DISPONÍVEL NO MERCADO 
NATAL

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN.



MERCADO RESIDENCIAL HORIZONTAL
REGIÃO METROPOLITANA



OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPO
REGIÃO METROPOLITANA

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN.



OFERTA LANÇADA E FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO
REGIÃO METROPOLITANA

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN.

*Até 03/2025



PREÇO MÉDIO DO M² PRIVATIVO POR TIPOLOGIA
REGIÃO METROPOLITANA

   
   

     

                                                      

           

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN.



ANÁLISE VGV GERAL
REGIÃO METROPOLITANA



VGV OFERTADO E DISPONÍVEL NO MERCADO 
REGIÃO METROPOLITANA

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN.



MAPAS DE LOCALIZAÇÃO



LOCALIZAÇÃO DOS 
EMPREENDIMENTOS



LOCALIZAÇÃO DOS 
EMPREENDIMENTOS





CONSULTORES 
DO ESTUDO

Casa



EQUIPE

Fábio Tadeu Araújo
CEO

Marcos Kahtalian 
Sócio-Fundador

Teresa Cristina
Sócia e Gestora de Projetos

Luiza Araujo
Inteligência de Mercado

Thais Gomes
Inteligência de Mercado
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